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Tapiola tuoreimpia tulokkaita markkinoilla, syksylla mukaan lahtee Campitec
Yksityissijoittajia haalitaan
mukaan asuntorahastoihin

Turun Sanomat
JENNI HONKANEN

Kotimaisiin asuntorahastoihin
on saatu houkuteltua jo reilusti
yli sadan miljoonan euron edes-
td pddomia. Yksityissijoittajille
suunnattuja asuntorahastoja
ovat viime aikoina perustaneet
esimerkiksi Tapiola ja Taaleri-
tehdas.

Taaleritehtaan loppuvuodesta
perustettu rahasto on jo suljettu,
silld pddomia kertyi ripedsti
odotetut 80 miljoonaa euroa.
Sijoittajia on mukana noin 60.

Nyt Espoon Suurpellossa ra-
kennetaan ensimmaisid vuokra-
kohteita, jotka valmistuvat syk-
sylld. Kaikkiaan Taaleritehtaan
rahastojen puitteissa rakenne-
taan 390 asuntoa padkaupunki-
seudulle. Léhitulevaisuudessa
kohteita nousee myds Poriin.

Tapiola toi oman asuntora-
hastonsa markkinoille kesa-
kuussa. Ensimméisten kolmen
viikon aikana sijoittajia kertyi
kymmenkunta.

Tapiolan aikeissa on tuottaa
700-800 asuntoa pidkaupunki-

seudulle ja muihin kasvukes-
kuksiin. Turustakin paikkoja
on kéyty katsastamassa.
Asuntorahastojen perusta-
miseen ovat yrityksid houku-
telleet muun muassa vuokra-
nantajan kannalta suotuisat
markkinandkymaét. Asuntojen
hintojen odotetaan kasvukes-
kuksissa nousevan, minki li-

sdksi vuokrataso on kivunnut
korkealle.

Tuottoarviot
vaihtelevat

Asuntorahastojen toimintata-
vat poikkeavat toisistaan, mut-
ta periaate on usein sama. Si-
joittaja rahoittaa vuokrakoh-

teen rakentamista tietylld mini-
misummalla, ja tuottoa kertyy
vuokratuloista sekd aikanaan
asuntojen myynnista.
Tuotto-odotukset vaihtelevat
jonkin verran. Tapiolan arvio
on, ettd koko sijoitusajan tuot-
to tulee olemaan 6-9 prosent-
tia, kun taas Taaleritehtaan
toimitusjohtajan Juhani Elo-

maan mukaan 10-11 prosentin
vuosituotto on realistinen.

-Téama perustuu siihen, ettd
velkavivun osuus on iso ja
oman pédoman méérd vain
noin 20 prosenttia. Velanottoon
on mahdollisuus, koska valtio
tukee hankkeita.

Rahastoille potkua ovatkin
antaneet viime vuonna kayn-

Piensijoittajille avautuu rahasto syksylla

Turun Sanomat
Piensijoittajalle sopivat asun-
torahastot ovat toistaiseksi
puuttuneet markkinoilta. Mi-
nimisumma rahastoissa vaih-
dellut 50000-100000 euron
paikkeilla.

Tapiolan Kim Séarsin mu-
kaan piensijoittajien mukaan
ottamisen estavit liian suurik-
si paisuvat kustannukset.

—Jos olisi valtava maéra pie-
nié sijoittajia, maksaisi rahas-

ton hallinnointi aivan liikaa
suhteessa tuottoihin, Sirs sa-
noo.

Sen sijaan Campitec aikoo
avata syksylld asuntorahaston
piensijoittajille. Sijoituksen mi-
nimisumma on 5000 euroa.

—Siitd tulee enemmén tyota
kuin suursijoittajista, mutta jér-
jestimme niin, ettd se kannat-
taa. Palkkiomme eivét esimer-
kiksi ole yhtd suuria kuin mark-
kinoilla keskiméérin, toimitus-

johtaja Anton Kudryavisev
Sanoo.

Asuntoturva yritti jo viime
vuonna koota piensijoittajille
sopivaa rahastoa, mutta silloin
kysyntéd ei 10ytynyt riittdvasti.
Mandatum Lifen kanssa ava-
tun kiinteistérahaston ajatuk-
sena oli, ettd rahastoon péésee
kiinni 2000 euron sijoituksella
vakuutussidonnaisen tuotteen
kautta.

Sijoituksia ei tullut tarpeek-

si, jotem rahasto yhdistettiin
yhtién wanhempaan asuntora-
hastoom.

Asuntoturva Oy:n rahas-
toista vastaava Jaakko Sinne-
maa kertoo, ettd yhtio viritte-
lee jo sy’ksyksi uutta piensijoit-
tajien rahastoa.

—-Olemme oppineet ensim-
mdisestd kokeilusta ainakin
sen, ettid rahaston on oltava
rakenteeltaan mahdollisimman
yksinkeirtainen, héin sanoo.

nistetyt elvytystoimet, joiden
ansiosta rakennushankkeille
on myonnetty ARA-tukea.
Asuntojen myynnin ajankoh-
ta riippuu viime kédessd mark-
kinatilanteesta, mutta Tapiolas-
sa ja Taaleritehtaassa on arvioi-
tu h-hetken koittavan noin
seitsemén vuoden kuluttua.
Pidempéidn asuntorahastoa
pyorittineen Asuntoturva Oy:n
toiminta poikkeaa uudemmista
tulokkaista siind, ettd yritys os-
taa vanhoja asuntoja kasvukes-
kuksista eri puolilta maata.
Tuottoa haetaan vuokrista pi-
kemmin kuin arvonnoususta.
Ensimmaéinen Asuntoturvan
rahasto on toiminut 3 vuotta
ja pddomia siind on 50 miljoo-
nan euron verran. Toimitus-
johtaja Jaakko Sinnemaan
mukaan viiden prosentin tuot-
to-odotus on saavutettu. Toi-
sen ja kolmannen rahaston
pddomien kerdys on kesken.
Syksylléd kaksi rahastoa avaa
myos sijoitusasuntojen myyn-
tiin erikoistunut Campitec Oy.
Suursijoittajien rahastoon péé-
see 50000 eurolla. Yhtio arvioi

tuoton liikkuvan kymmenessd
prosentissa.

Toimitusjohtaja Anton Kud-
ryavtsevin mukaan asuntoja
ostetaan Suomesta ja Saksasta.

Vanhojen osto
halvempi tapa

Rahastoista maksetaan osuu-
den lisdiksi muun muassa hal-
linnointikuluja ja tuottopalkki-
oita. Tapiolassa pelkét hallin-
nointikulut ovat 0,75 prosenttia
sijoitetusta pddomasta.

—Tuotto on varsin hyvi ja ris-
ki pieni, jos vertaa oman sijoi-
tusasunnon hankkimiseen. Ris-
ki jakautuu omistajien kesken,
ja meidén roolimme on vastata
vuokralaisista, vuokratasosta ja
tulevaisuudessa myds myynnis-
td, Tapiolankiinteistdjuristi
Kim Sérs sanoo.

Taaleritehtaan Elomaa arvi-
oi, ettd asuntorahastoissa on
vakavampikin puolensa:

—Se on yksi tapa, jolla sijoitet-
tuja pééiomia saadaan kotimais-
ten paiomamarkkinoiden piiriin,
ja raha myos palaa Suomeen.



